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Referat af generalforsamling onsdag den 17. maj 2022

Til stede

Clara Jgrgensen, @F 77, st. tv.
Lars Bgdskov, @F 77, 1. th.

Poul Jering, @F 77, 1.tv.

Mads Damgaard, @F 77, 2. tv
Thomas Worm, @F 77, 2. th.
Nina Gyhrs, @F 77, 3. tv.
Flemming Larsen, @F 77, 4. th.
Marie Timmermann, @F 77, 4. th,
Steen Harpsge, @F 77, 4. tv.
Martin Bak Strandgaard, Coll 3, 3. sal

1. Valg af dirigent

Steen Harpsge blev valgt til dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indkaldt.

2. Bestyrelsens beretning
Hovedpunkterne i bestyrelsens beretningen, som formanden fremlagde, drejede sig om:

e Vi har generelt et velholdt hus. Det eneste lille aber dabei er, at dele af vores tag er lidt
gammelt og slidt. Det er uvist hvor laenge endnu, det holder, da nogle eksperter siger 10-
15 ar, mens andre vurderer, at det holder kortere tid.

« Forelgbig har bestyrelsen besluttet at lave nogle midlertidige og ngdvendige reparationer
af facade og tag, sa den stgrre udskiftning af taget kan vente nogle ar.

e N&r vi skal have nyt tag, lyder det forelgbige og usikre estimat, bestyrelsen har faet, at
det vil koste omkring 3 mio. kr., og den udgift kan vi ikke klare uden en huslejestigning.

e Vores forsikringspreemie er steget til det dobbelte pa grund af de dyre vandskader. Derfor
har bestyrelsen vedtaget en VVS-gennemgang af synlige installationer i alle lejligheder
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e Vi er gdet over til at bruge et eksternt firma til trappevask og fejning af fortove og
keelderhalse, og der er overvejende tilfredshed med deres arbejde.

o Vi har faet en café i keelderen, og det er mange glade for. Bestyrelsen bruger forholdsvis
meget tid badde pa mader og mellem mgder til at forholde sig til forhold omkring caféen,

e Der har varet en del byggeri i gdrden, som vi er mange, der nok har veeret lidt traette af,
men vi méa erkende, at alle jo har ret til at vedligeholde deres ejendomme.

* Der har veeret et indbrud i foreningen, hvilket ellers sker relativt sjeeldent. Vi skal derfor
huske at holde vores feelles hoveddgrene og g&rddgre lukkede og I8st.

Der var afklarende spgrgsmal til, hvad der var den enkelte andelshavers og foreningens ansvar

for vedligeholdelse og kommentarer til, hvornar det er svaert at se tilstanden af VVS-
installationer.

Derefter blev bestyrelsens beretning godkendt.

3. Forelaeggelse af drsregnskab og revisorberetniﬁg til godkendelse
Vores revisor gennemgik arsregnskabet og bemeerkede, at der er tale om et regnskab, der i hgj

grad svarer til det forventede, og det tegner billedet af en meget velkonsolideret forening, hvor
gaelden kun udggr cirka 10% af foreningens vaerdier.

Der er kommet en nye valuarvurdering i marts 2023, og ejendommens vaerdi er blevet
opskrevet fra 49,75 mio. kr. til 57,6 mio. kr.

Den nye andelskrone er p& den baggrund fastsat til 1.644, hvilket er 102 mere end forrige ar.

Revisorberetning, regnskab og andelskrone blev godkendt.

4. Foreleeggelse af budget 2020 til godkendelse

Martin Bak Strandgaard og Flemming Larsen forklarede, at den vaesentligste afvigelse i forhold
til forrige ar er den forventede udgift p§ ca. 550.000 kr. til reparationer og vedligeholdelse, som
forst og fremmest gar til de ngdvendige reparationer af facade og tag omtalt i beretningen. Der
var budgetteret med nogle af udgifterne i 2021, men udgifterne falder fgrst her i 2022, da ikke
lykkedes at finde handvaerkere i 2021.

Budgettet blev godkendt.
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5. Indkomne forslag

a) Forhgjelse af takst for brug af vaskekzelder

Bestyrelsen er blevet opmeaerksom pa, at udgifterne til strom og vedligehold af maskinerne er
stgrre end de nuveerende indtaegter for brug af vaskekaelderen. Bestyrelsen har pa den
baggrund regnet pa, hvor stor stigningen skal veere for at indteegter og udgifter balancerer, og
beregningerne har givet anledning til det fremlagte forslag om forhgjede takster.

Der blev stillet afklarende spgrgsmal om, hvad ‘Antal brugere’ deekkede over. Thomas Worm
forklarede, at ‘antal brugere’ skal forstds som = ‘antal beboere, herunder ogsa eventuelle lejere’
i den pagaeldende andelslejlighed, der er med | ordningen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

6. Valg af bestyrelse
Formand Flemming Larsen var ikke pa valg i 8r. De andre medlemmer af bestyrelsen stillede op
til genvalg, og resultatet blev:

Valgt til administrator: Martin Bak Strandgaard

Valgt til sekretzer: Thomas Worm

Valgt som bestyrelsesmedlemmer: Steen Harpsge og Jakob Toréng
Valgt som suppleant: Sanne Kofod Olsen

7. Eventuelt

a) AEstetik omkring caféen

Der kom spgrgsmal om og kommentarer til aestetikken i det udstyr, der omgiver caféen. Martin
Bak Strandgaard forklarede, at det er reguleret i lejekontrakten, at bestyrelsen skal godkende
udstyr p8 gaden foran caféen, og at andelshavernes bemaerkninger vil indga i bestyrelsens
drgftelser med caféen.

b) Finansiering af fremtidigt tag

Flemming bad de fremmgdte grve deres. memng til kende om, hvordan de kunne gnske sig
eventuelt at spare op til - eller pa anden made finansiere - et nyt tag, jf. behovet naeynt j
beretningen. Der var flere forskellige holdninger og lgsningsforslag repraesenteret i
forsamlingens respons, herunder et gnske om at kunne betale sin andel af udgifterne i et hug.
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